I. rész

Altalanos adatok, elérhet6ségek

A Bérbeado iigyfélszolgalatanak elérhet6sége: 2030 Erd, Riminyaki Gt 99/3.
Az ligyfélszolgalat telefonszama: +36 70 389 9190
Az tigyfélszolgalat e-mail cim: kkhome@kkhome.hu

A Bérbeadd internetes honlapjanak cime: www.kkhome.hu

Az altalanos szerzddési feltételek elérhet6sége: Bérbead6 tigyfélszolgalati helyiségében kifliggesztve,
valamint a Bérbeadd internetes honlapjan

Az ASZF verziészama: v1.

A lakasbérleti szerzédés hatalya

1. Az Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF) személyi hatilya a Bérbeadoéra, a
Bérlore és a Bérl6vel jogszertien egyiittlaké személyek jogaira és kotelezettségeire terjed ki.

2. Az ASZF targyi hatalya kiterjed a Bérbead6 vagyonkezelésében all6

a. a 2011. évi CLXX. torvény (a tovabbiakban: NET torvény) alapjan megvasarolt valamennyi
ingatlanra, beleértve a lakéhazat, lakast, a tarsashazban 1év6 kiilon tulajdonban all6 lakast
és az ahhoz tartoz6 kiilon tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségeket vagy
ko6zos tulajdonban 4ll6, de dnalléan forgalomképes ingatlant, tovabba a tanyat, valamint
az el6bbiekhez tartozé udvart, melléképiileteket, garazst, vagy barmely mas nem lakas
céljara szolgal6 épitményt, valamint a lakashoz tartozo helyiséget

b. olyan lakéingatlanra, amelyre nézve a lakasbérleti jogviszony megsz{int és jogszabalyban
meghatarozott médon hasznositasra keriilt

3. A jelen ASZF a lakasbérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Amennyiben a lakasbérleti
szerz6dés és az ASZF rendelkezései kozott eltérés van, a Felek a lakasbérleti szerzédésben
foglaltakat tekintik iranyadonak. A Felek kozotti teljes megallapodast az adasvételi, a
lakasbérleti szerzédés, valamint a jelen ASZF tartalmazza. A Felek a szerzdés tartalmi korébél
kifejezetten kizarjak a koztiik végbement esetleges korabbi egyeztetéseket, levelezéseket,
szokasokat, valamint az lizletagi szokasokat.


http://www.kkhome.hu/

IL. rész
A hatarozatlan idejii lakasbérlet l1étrejotte és a jogviszony tartalma

A lakasbérleti szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor azt valamennyi szerz6d6 Fél alairta,
kivéve, ha a lakasbérleti szerz6dés létrejotte harmadik személy jovahagyasatol fligg. llyen esetben
a lakasbérleti szerz6dés a harmadik személy altali jovahagyas megadasanak id6pontjatol kezd6d6
hatallyal jon létre.

Ha a 2. a. pontban megjel6lt Ingatlannak tobb tulajdonosa volt, a Bérbead6 a lakasbérleti
szerzddést az Ingatlan valamennyi, a Bérbead6 altali megvasarlasa id6épontjaban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosaval, mint bérldtarsakkal koti meg.

Ha a megsziint lakasbérleti szerz6désben bérlétarsak szerepeltek, a Bérbeadd a Ill. rész szerinti
hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dést is a bérlotarsakkal koti meg. Ha valamelyik bérlétars nem
kivanja megkotni a hatarozott ideji lakasbérleti szerz6dést, a Bérbeadd azt a fennmaradd
bérl6tarsakkal koti meg azzal, hogy a nem szerz6d6 bérl6tarsnak a megsziint lakasbérleti
szerz6désbdl eredd, Bérbeadoval szemben keletkezett, lejart tartozasokért vald felel6ssége nem
szlinik meg.

A lakasbérleti jog a 2. pontban meghatarozott Ingatlanra és azokhoz tartozo épiiletekre,
helyiségekre terjed ki.

A lakbér mértéke, megfizetésének moddja, és a lakbér valtozasa

Bérl6 altal fizetendd lakbér egy naptari hdnapra szamitott 6sszege

a. A 2. a.pontban megjelolt Ingatlan esetén a lakasbérleti szerz6dés megkotésének évében az
Ingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi értéke 1,5%-
anak az egy tizenketted része

b. azon Tartalék ingatlan esetében, amely a lakéingatlanra vonatkozé lakasbérleti jogviszony
megsziinésével valt Tartalék ingatlanng, a lakasbérleti jogviszony megsziinésének napjan
érvényes lakbér mértéke,

c. ab. pont ald nem tartoz6 Tartalék ingatlan esetén az 1. sz. melléklet alapjan meghatarozott
0sszeg, amelyen feliil a lakbér részét képezi a Bérbeadd altal meghatarozott iizemeltetési
koltség is, ha a Tartalék ingatlan 6nall6 bérbe adhatd lakrészekbdl és kozos hasznalatd
helyiségekbdl all.

Tort havi lakbért idéaranyosan, az adott héonapban a szerzédés létrejottétél szamitott napok
alapjan kell megfizetni, mely a targyhdnap napjainak alapulvételével keriil kiszamitasra.

A lakbérfizetési kotelezettség elsé napja a lakasbérleti szerz6dés 4. pont szerinti létrejottének
napja.
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Kozponti Statisztikai Hivatal honlapjan kozzétett el6z6 évi éves atlagos fogyaszt6i arindex
(inflacié) mértékével megegyezd mértékben novekszik. Az inflaciéval novelt dsszegli lakbért a
targyév marcius ho 1. napjatdl koteles a Bérlé megfizetni.

Amennyiben a III. rész 74. pontja szerinti lakdsbérleti szerz6dés megkotésére targyév marcius 1.
napja elétt keriil sor, abban az esetben az inflaci6 mértékével novelt lakbért targyév marcius 1.
napjatoél kell Bérlének megfizetnie.

A Bérl6 altal fizetendd lakbér valtozhat a lakbért megallapit6, a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.
miikddésével kapcsolatos egyes szabalyokrél szolé 128/2012. (VI.26) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) mddositdsa esetén. A Kormanyrendelet valtozasa esetén, a
rendelet altal meghatdrozott idéponttél Bérl6 a jogszabdly altal moédositott lakbért koteles
megfizetni Bérbead6 részére.

Bérl6 semmilyen koriilmények kozott nem jogosult lakbérmérséklésre. Ez nem zarja ki, hogy a
Bérld, a lakéhelye szerinti telepiilési dnkormanyzathoz forduljon lakbértdmogatisért, és a
telepiilési 6nkormanyzat szamara barmely jogcimen vagy alapon lakbértamogatast nyujtson.

Bérl6 altal fizetend6 lakbér megfizetéséhez Bérbeadé minden hdnapban készpénzes befizetést
szolgalo6 postai készpénz-atutalasi megbizast, postai csekket kiild.

Bérbeadé felhivja Bérl6 figyelmét, hogy a postai csekket, a hatarid6ben torténd teljesités céljabdl
legalabb a postai csekken feltiintetett fizetési hatarid6t megel6z6 2 munkanappal kordbban kell
befizetni.

A lakbér késedelmes fizetése esetén - a Ptk. alapjan - a Bérbeadé a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfelelé mértéki késedelmi kamatot szamit fel.

Ha a Bérl6 a lakbérfizetésre megallapitott hatarid6ig a lakbért nem fizeti meg, a Bérbeadd a Bérlét
- a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitja és az elmaradt
lakbér megfizetésére hataridét szab. A 31. pontban foglalt esetben az irasbeli felszélitasban a
Bérbeadé jelzi, hogy a hatdrid6 elmulasztidsa esetén az 6vadékbol a kovetelését kielégitheti.
Amennyiben a Bérl6 a lakbérfizetésbdl ered6 tartozasainak 6sszege a hathavi lakbér 6sszegét eléri
vagy meghaladja, Bérbead6 a bérleti szerz6dést a Kormanyrendelet 8. § (2) bekezdése alapjan
felmondja. A felmondas az elmaradt lakbér megfizetésére vonatkozd legutolsé felszdlitasban
meghatarozott és elmulasztott fizetései hataridé utols6 napjat kovetd honap utolsé napjara szol.
Jelen pont szerinti felmondas esetén Bérbead6 felajanlja a Bérlének, hogy a lakasbérleti szerz6dés
megsziinését kovetd 30 napon belill 12 honapra sz6l16 hatarozott idejli bérleti szerz6dést kot vele
az altala addig lakott Ingatlanra, vagy a Bérbeadd vagyonkezelésében 1évs iires Tartalék
ingatlanra a Kormanyrendelet 10/A. § - 10/C. §-aiban foglaltak szerint.
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kotelezettségek

Bérl6 a koziizemi szolgaltatd tarsasagokkal koteles - a lakodingatlan komfortfokozatanak
megfelel6 - szolgaltatasi szerz6dést kotni vagy a meglévd szerzédéseket fenntartani a

mérdallasok bejelentése mellett. Bérl6 a lakasbérleti szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy
Bérbeadé a koziizemi szolgaltatd tarsasagoktodl a szolgaltatasi szerzédés megkotésére, meglétére
valamint az annak alapjan torténd fizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozo adatokat
beszerezze. A koziizemi dijak megfizetésének elmulasztdsa esetén Bérbead6 jogosult a NET
torvény 23. § i) pontja alapjan a lakasbérleti szerz6dést felmondani.

Tarsashazi, illetve lakdsszovetkezeti lakas esetén Bérl6 a kozos koltséget, a fenntartasi koltséget
és a kozlizemi dijakat, a tarsashaz illetve a lakasszovetkezet el6irasai, illetve a koziizemi
szolgaltatoval kotott megallapodasa  alapjan, Kkoteles  rendszeresen,  hataridében és
maradéktalanul megfizetni. A kozos koltség, a fenntartdsi koltség, illetve a koziizemi dij
megfizetésének elmaradasa a NET torvény 23. § i) pontja szerinti felmondasi oknak mindsiil.

A 16. és 17. pontban foglalt okok miatti felmondas esetén Bérbeadd felajanlja a Bérlének, hogy a
lakasbérleti szerz6dés megszlinését kovetd 30 napon beliill 12 hénapra sz6lé6 hatarozott ideji
bérleti szerzédést kot vele az altala addig lakott Ingatlanra, vagy a Bérbead6 vagyonkezelésében
1év§ tlires Tartalék ingatlanra a Kormanyrendelet 10/A. § - 10/C. §-aiban foglaltak szerint.

Bérbeadé irasban felhivhatja a Bérl6t el6re fizetésre alkalmas fogyasztasméro felszerelésének
kérelmezésére a koziizemi szolgaltatondl, amennyiben toérvény alapjan a fogyasztasmérd
felszerelésével kapcsolatban kiilon dijfizetési kotelezettség a Bérl6t nem terheli. Amennyiben a
Bérbeadd a lakasbérleti szerz6désben az el6re fizetésre alkalmas fogyasztidsmérd hasznalatat
kikoti, akkor ennek felszerelésére Bérl6t kotelezheti, Bérlé koteles irasban értesiteni Bérbeadot
arrdl, ha el6re fizet6s fogyasztasmérot szereltetett fel. Bérbeadd jogosult ellendrizni, hogy a Bérl6
az elOre fizetds orat felszereltette-e.

Amennyiben a Bérl6 tarsashazi vagy szovetkezeti lakas esetén nem fizeti meg a kozos koltséget,
vagy a fenntartasi koltséget, a Bérbead6 azzal a hatariddvel szoélitja fel a Bérl6t a kozos koltség-,
vagy fenntartasi Kkoltséghatralék megfizetésére, amely hataridével a tarsashazi vagy
lakasszovetkezeti hatarozat, a tarsashazi kozos képviseld, az intézdébizottsag elndke, vagy a
lakasszovetkezet képviseldje a Bérbeadot a hatralék megfizetésére felszdlitotta.

A Bérl6 a Bérbead6 szamara az elmaradt kozos koltség, fenntartasi koltség tartozas megfizetését a
kozos képviseld, az intézdbizottsag elndke, vagy a lakasszovetkezet képviselGje altal kiallitott
igazolassal koteles igazolni.

Ha a Bérl6 hathavi mértékii kozos koltség-, vagy fenntartasi koltség-hatralékot halmoz fel, a
Bérbeadé a lakasbérleti szerzédést felmondhatja. A felmondas a kozos koltség-, vagy fenntartasi
koltség-hatralék megfizetésére vonatkozo legutolso felszdlitasban meghatarozott és elmulasztott
hataridé utolsé napjat, mint hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szdl.
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amely felmondasi ok valamennyi bérlétarssal szemben fenndll, a felmondast elég, ha a Bérbead6
az egyik bérlétarssal kozli.

Bérlé koteles a tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban, illetve a lakadsszovetkezet
hazirendjében (tovabbiakban egylitt: SZMSZ), illetve meghatarozott ingatlanrész haszndlata
esetén a Hasznalati megallapodasban foglalt kotelezettségeknek maradéktalanul eleget tenni.

Bérls koteles a helyi adékroél sz616 1990. évi C. térvény 24. §-a alapjan az ingatlan fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat altal Kivetett kommunalis adét minden évben rendszeresen
megfizetni.

Bérlo viseli és koteles megfizetni az Ingatlannal kapcsolatban felmertlé valamennyi adét, helyi
adoét, az Ingatlannal kapcsolatban kiszabott birsagot, tarsashazban illetve lakasszovetkezetben
talalhato lakas esetén a kozos koltséget, vagy fenntartasi koltséget és valamennyi felmertil6 dijat.

Amennyiben fizetési esedékességig Bérlé Bérbeaddval szembeni fizetési kotelezettségeinek nem
tesz eleget, ugy Bérbeado jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat felszamitasara.

7 7

A Bérlo altal teljesitett befizetésekre vonatkoz6 elszamolasi szabalyok

Amennyiben a Bérlé altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlének a Bérbeaddval szemben fennallo
tartozasat teljes egészében nem fedezi, Bérbeadé a befizetést elsésorban lejart lakbértartozasra és
a késedelmes teljesités miatt felszamitott késedelmi kamatra szamolja el, fliggetleniil a Bérld
rendelkezésétdl, illetve szandékatdl. Lakbértartozasnak mindsiil: a hatarozatlan idére kotott
lakasbérleti szerzédés alapjan fizetendd lakbér, az ASZF 74. pontja alapjan megkotott hatarozott
idére sz6l6 lakasbérleti szerzédés alapjan fizetendd lakbér, az ASZF 79. a.) pontja alapjan
fizetend6 ,torleszt6 részlet’, valamint a jogcim nélkili lakashasznilat esetén fizetendd
lakashasznalati dij. Tobb lejart lakbértartozas esetén a Bérbeadd a régebben lejart tartozasra
szamolja el a teljesitett befizetés 0sszegét. Azonos lejaratii lakbértartozasok esetén - ha a Bérlg
altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérbeaddval szemben fennallé tartozasat teljes egészében nem
fedezi - a Bérbead6 az alabbi sorrendben szamolja a bérl6 befizetését: els6sorban a hatarozatlan
idére kotott lakasbérleti szerzédés alapjan fizetendd lakbérre, masodsorban az ASZF 74. pontja
alapjan megkotott hatarozott idére szolod lakasbérleti szerzédés alapjan fizetend6 lakbérre,
harmadsorban a jogcim nélkiili lakdshasznalat utan fizetendé lakashasznalati dijra, végiil az ASZF
79. a.) pontja alapjan fizetend6 ,torleszt6 részletre”. (1. ranghelyi kovetelések).

Amennyiben a Bérlg altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlonek a Bérbeadoval szemben fennalld
tartozasat teljes egészében nem fedezi és a Bérlének nincsen a Bérbeaddval szemben 1. ranghelyi
kovetelésnek szamitd lejart tartozasa, Bérbead6 a befizetést elsésorban a késedelmi kamatra
masodsorban a 17-26. pontban meghatarozott egyéb fizetési kotelezettségekbdl eredd, a
Bérbeaddval szemben fennallé tartozasokra szamolja el filiggetleniil a Bérlé rendelkezésétdl,
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fizetend6 kartérités, illetve a Bérbeadd altal a Bérlé helyett teljesitett javitasi, karbantartasi
szolgaltatas koltsége. Tobb lejart, egyéb fizetési kotelezettségb6l eredd tartozas esetén a Bérbeado
arégebben lejart tartozasra szamolja el a teljesitett befizetés 6sszegét (2. ranghelyi kovetelések).

Amennyiben a Bérl6 altal teljesitett befizetés 6sszege a Bérlének a Bérbeado6val szemben fennalld
tartozasat teljes egészében nem fedezi és a Bérlének nincsen a Bérbeadéval szemben 1. ranghelyi
és 2. ranghelyi kovetelésnek szamitd lejart tartozdsa, Bérbeadd a befizetést a Bérlének a lejart
tartozasok behajtdsa miatt a Bérbead6 altal felszamitott dijakra, koltségekre szamolja el (3.
ranghelyi kovetelések).

Amennyiben NET torvény alapjan évadék alapitdsara keriilt sor és Bérlé a lakbérrel, a kozos
koltséggel, a fenntartasi koltséggel, vagy a koziizemi dijak barmelyikével fizetési késedelembe
esett, és a Bérbeadd a kozos koltség, a fenntartasi koltség és a koziizemi dijak tekintetében a
tulajdonosi mogottes felel6sség alapjan a Bérld fizetési kotelezettségéért helyt all, a Bérbead6 az
6vadékbol valo kielégités utjan fedezheti az elmaradt fizetési kotelezettséget, melyrél Bérlot
haladéktalanul koteles tajékoztatni. Bérbead6 a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a fel nem
hasznalt 6vadék - tartozdsokkal csokkentett - Osszegét a Bérlének egy oOsszegben koteles
visszafizetni az Ingatlan adtadas-atvételétdl szamitott 60 napon beliil.

A lakasban jogszeriien tartdzkodd személyek

Bérl6 az Ingatlanba a lakasbérleti szerzddés létrejottét kovet6en csak a hazastarsat vagy
élettarsat, sajat, illetve hazastarsa vagy élettarsa nevelésében allg, csaladi poétlékra jogositd
gyermeket, tovabba a csaladi potlék Osszegének szamitdsa szempontjabol figyelembe vett
gyermeket, a zalogkotelezettet, illetve a hiteladost fogadhatja be a Bérbead6 el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval. Az emlitett személyek befogadasahoz Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges. A bejelentést Bérlg irasban teljesiti. A Bérl6vel jogszeriien egyiitt lako, csaladi potlékra
jogositd gyermek, a csaladi potlék folyodsitasara vald jogosultsag megsziinését kovetden is jogosult
Bérlovel egyiitt lakni, amig Bérlé bérl6i jogosultsiga meg nem sziinik. A lakasban jogszeriien
tartdzkodd személyek valtozasat Bérl6 koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni.

Az Ingatlanban életvitelszerien a 32. pontban foglaltakon kiviil a lakasbérleti szerzédés
megkotését kovetben mas személy nem jogosult tartézkodni vagy lakni és bejelentkezni. Az
Ingatlanban jogosulatlanul tartézkodé személyekkel szemben Bérbeaddé jogi eljarast
kezdeményez.

Bérbeadé a lakasbérleti szerz6dés hatalya alatt barmikor jogosult ellendrizni a
lakcimnyilvantartast kezel6 kozponti szervnél, hogy a 32. pontban felsoroltakon kiviil mas
személy az Ingatlanba lakhatdsra nem jelentkezett be, azt sem alland6 lakcimként, sem allandé
tartdzkodasi helyként nem jelolte meg, illetve jogosult a helyszinen ellenérizni, hogy mas személy
életvitelszeriien az Ingatlanban nem lakik.
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ellen6rzést lefolytatni és ellendrizni, hogy az Ingatlanban valéban a Bérl6vel jogszeriien
egyliittlak6 személyek laknak, vagy tartézkodnak életvitelszertien, illetve, hogy az Ingatlanban
Bérlo életvitelszerlien tartézkodik-e. Az ellen6rzés idépontjarol Bérbeadd el6zetesen telefonon,
elektronikus udton, vagy irasban értesiti a Bérl6t. Amennyiben Bérl6 két egymast kovetd
alkalommal sem teszi lehetévé az Ingatlanba val6 bejutast, gy ez a bérleti szerz6dés Bérbeadd
altali felmondasat eredményezheti.

A Bérldvel egyiitt lak6é hazastars, élettars, gyermek, vagy djonnan kotott hazassag esetén a
beko1t6z6 hazastars, vagy djonnan bekoltoz6 élettars, vagy a jogszeriien ott laké gyermeknek a
bekolt6z6 hazastarsa - az 5. pontban meghatarozott eset kivételével - nem mindgsiil bérl6tarsnak.

Az Ingatlanra - az 5. pontban meghatarozott eset kivételével - bérl6tarsi jogviszonyt nem lehet
alapitani.

Az Ingatlanban folytatand6 gazdasagi tevékenység

Az Ingatlanban barmely {izletszerli, gazdasagi tevékenység csak a Bérbeadd el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval folytathat6. Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges az épiilet, illetve
az Ingatlan kiils6 részén, valamint az épiilet kozos hasznalati részére torténd tablak, feliratok
elhelyezéséhez is.

Az Ingatlan gazdasagi tarsasag, alapitvany és egyéb jogi személyek (pl.: egyesiiletek) székhelyéiil
csak a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval szolgalhat. Bérbead6 csak abban az esetben
jarul hozza a székhelyhasznalathoz, ha a Bérlg, illetéleg a vele jogszerlien egyiittlakd személy
igazolja a gazdasagi vagy egyéb érdekeltségét (pl. képvisel6i, tagi) ahhoz a gazdasagi tarsasaghoz,
alapitvanyhoz és egyéb jogi személyhez, amelynek az Ingatlanban val6 székhelyhasznalatat
kérelmezi.

Az Ingatlanban folytatand6 tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges feltételek biztositdsa Bérld
feladata, az nem tartozik a Bérbeadd szavatossagi kotelezettségei kozé. Bérlé erre valod
hivatkozassal lakbércsokkentésre, lakbér beszamitasra nem hivatkozhat.

Az Ingatlan miiszaki allapotaval kapcsolatos rendelkezések

Bérbeadd a lakasbérleti szerz6dés megkotését megel6z6en felméri az Ingatlan miiszaki allapotat
(miszaki allapotfelmérés). Miiszaki allapotfelmérésre nem Kertiil sor, ha a Bérlével a IIl. rész
szerinti hatarozott ideji lakasbérleti szerz6dés az altala mar korabban bérelt Ingatlanra kertil
megkotésre.

A felmérésrol késziilt jegyz6konyvet Bérlonek, bérl6tarsak esetén legalabb az egyik bérlétarsnak
is ala kell irnia.



43.

44,

45,

46.

47.

Bérbeadd a lakasbérleti szerzddést ugy koti meg a Bérl6vel, és az Ingatlant olyan allapotban
engedi at Bérl6 hasznalatdba, amilyen allapotban az Ingatlan az addasvételi szerzddés
megkotésekor, vagy a hatdrozatlan idejli lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor volt, amilyen
allapotban azt addig a Bérlé - tulajdonosként, vagy bérléként - hasznalta. Bérlé szavatol azért,
hogy az Ingatlan, a koézponti berendezések, valamint a lakasberendezések a rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmasak. Bérbead6t semmilyen szavatossagi jog nem terheli az dltala megvasarolt
és Bérl6 szamara bérbe adott Ingatlan vonatkozasaban.

Amennyiben az Ingatlan a rendeltetésszeri haszndlatra nem alkalmas, az épiilet kdzponti
berendezései, tarsashdz, illetve ketté vagy ketténél tobb lakdst magaba foglalé épiilet esetén a
kozponti berendezések lakason beliili részei, és a lakasberendezések nem iizemképesek, vagy a
rendeltetésszerti hasznalatnak nem felelnek meg, de nem mindsiilnek életveszélyesnek és
Bérbeadd a szerzédés megkotését nem tagadja meg, felhivja ezen tényekre Bérld figyelmét, és
figyelmezteti, hogy az Ingatlan megfelel6 rendeltetésszeri allapotba torténd helyreallitasaért,
valamint a kozponti berendezések és a lakasberendezések lizemképes allapotba hozasaért Bérl6 a
felel6s. Ennek a tényét a felmérésrdl készilt jegyz6konyv rogziti és teljesitését Bérbeadd a 35.
pont szerinti helyszini feltilvizsgalat soran ellen6rzi.

Bérl6 nem jogosult lakbér beszamitasra, lakbércsokkentésre az Ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa tételéért.

Bérlének és Bérbeadodnak az épiilettel 6sszefiiggd kotelezettségei

Bérbeadé gondoskodik:
a. az épiilet karbantartasarol;
b. az épllet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

c. a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérol.

A Bérl6 feladata altalaban az Ingatlanon beliil az alabbiak javitasa, karbantartasa, sziikség esetén
cseréje, potlasa:

”

a. f6zbkésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b. a fiitéberendezés (egyedi kalyha, kandall6, konvektor, elektromos hétarolé kalyha,
gazkazan stb. és az egyetlen lakast kiszolgalé kozponti flités elemei: radiatorok, egyedi
héleaddk, tovabba padlofiités, hépanelek);

c. melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, fiird6kalyha, cirkd, stb.);

d. egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato, fiird6kad, zuhanyozé, mosdo, WC-tartaly,
WC-csésze stb., a hozza tartoz6 szerelvényekkel);

e. a szell6ztet6 berendezés (konyhai paraelszivo, fiird6szoba, WC szell6ztet6 ventillator
stb.);

f. abeépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.);

g. areddny, vaszonrold, napvédé fliggony;



a cseng6 és a kaputelefonnak a lakasban levo késziiléke;

a lakas elektromos halézatahoz tartoz6 fali kapcsolok és csatlakozoaljak, vilagitotestek;
burkolatok (padld, csempeburkolat, lambéria sth.), festése, mazolasa;

nyilaszarok (ajtok, ablakok);

klimaberendezés - kivéve a kdzponti (tobb lakast kiszolgald) berendezést.

48. Tarsashazi illetve lakasszovetkezeti albetét esetén a Bérbeadd feladata az aldbbiak javitasa,
karbantartdasa, sziikség esetén cseréje, potlasa:

a.

tavfiités vagy épiilethez tartozd, egy h6koézpontbol/kazanrél tobb lakast ellaté rendszer
lakasban lev6 vezetékszakasza, beleértve a flit6testeket (radiator stb.) is;

a viz-, a csatorna- és a gazvezeték a lakasban levdé vezetékszakasza, a falbdl valéd
kiallasokig;

az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszer a lakasban 1év6 berendezései és
vezetékei, kivéve a fali kapcsolokat, dugaszoldaljzatokat, vilagitotesteket;
a tobb lakast szolgalé szell6ztetd-berendezés lakason beliili része;

a kdzponti antenna a lakasban lev) vezetékszakasza (a csatlakozdéaljzat is);

a kaputelefon és felcsengetd berendezés lakason beliili része, kivéve a lakasban 1évd
késziléket;

kozponti (tobb lakast kiszolgalé) klimaberendezés lakason beliili része.

49. Tarsashaz, illetve lakasszovetkezet esetében nem a Bérbead6, hanem a tarsashazi kozos képviseld,
illetve a lakasszovetkezeti képvisel6 feladata az alabbiakrol valé gondoskodas:

a.
b.

C.

az épiilet vizszintes és fligg6leges tartoszerkezeti elemei és tet6zete;

a kozos hasznalatu helyiségek;

az osztatlan kozos tulajdonban 1évé épliletgépészeti berendezések (pld.
személyfelvono, szemétledobd), valamint

a 46. pont a)-g) pont szerinti rendszereknek az albetéten kiviili, osztatlan k6zos
tulajdonban 1évé részének javitasa, karbantartasa.

50. Tarsashaz, illetve lakasszovetkezet, valamint kozos tulajdon megfelel6 ingatlanrésze esetében a
Bérld feladata tovabba:

a.

a kozo6s hasznalatd helyiségek, teriiletek takaritdsara, rendben tartdsara vonatkozo, a
tarsashaz Alapit6 Okiratdban, a lakasszovetkezet Alapszabalydban, illetve SZMSZ-ben
vagy a tulajdonosok kozotti megallapodasban - beleértve a Hasznalati
megallapodasban - foglalt kotelezettségek teljesitése (pl.: a kozos folyosd takaritasat
el6re meghatarozott rendben a tulajdonosok végzik);

az osztatlan kozos tulajdonbdl a Bérlg altal lakott albetéthez, ingatlanrészhez rendelt,
kizardlagos haszndlatba adott helyiség, tertilet (pld. garazs, pincerekesz, tiizeléanyag-
tarold) berendezési targyainak, burkolatainak, karbantartasa;

a Bérl6 altal lakott albetéthez, ingatlanrészhez rendelt, kizardlagos hasznalatu
telekrészen a kertgondozas, parlagfii-mentesités;



d. jarda, ingatlan el6tti kozteriilet, arkok takaritdsa, gondozdsa, amennyiben ezt az
SZMSZ, vagy a tulajdonosok kozotti megallapodas (beleértve a Hasznalati
megallapodast is) alapjan a tulajdonosok kozdsen/megosztva végzik.

51. Onall6 Ingatlan (csaladi haz, tanya) esetén a Bérbead6 feladata az alabbiak javitasa, karbantartasa,
sziikség esetén cseréje, potlasa:

a. az épllet vizszintes és fliggbleges tartoszerkezeti elemei és tetézete;

b. a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd szerelvényekkel, a fémérstél
(csatornanal a kozcsOre csatlakozastdl) a falbdl valo kiallasokig;

c. az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszer a kozvezetékrol vald lekotéstol,
kivéve a fali kapcsolékat, dugaszoldaljzatokat, vilagitotesteket;

d. a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhaldzattal, kivéve a lakasban 1évé
késziiléket.

52. Onall6 Ingatlan esetében a Bérlé feladata tovabba:
a. szennyviztarolo iiritése (szippantas);
kertgondozas, parlagfi-mentesités;
nem lakas célu melléképiiletek (pl.: tlizel6tarold, garazs, istalld) karbantartasa, javitasa;
kerités, kapu karbantartasa, javitasa;
hé-eltakaritas, sikossag-mentesités;
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jarda, ingatlan el6tti kozteriilet, arkok takaritasa, gondozasa.

53. Tobblakasos, osztatlan kozos tulajdonban 1év6 Ingatlan esetében a Bérbead6 feladata az aldbbiak
javitasa, karbantartasa, sziikség esetén cseréje, pdtlasa, ha a hiba érinti a Bérl6 altal lakott lakast):

a. az épiilet vizszintes és fligg6leges tartdszerkezeti elemei és tetzete;

b. tavfiités vagy épiilethez tartozo, egy h6kozpontbdl/kazanrol tobb lakast ellaté rendszer
lakasban lev§ vezetékszakasza, beleértve a flit6testeket (radiator stb.) is;

c. aviz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozé szerelvényekkel, a fémér6tdl a falbol
valo6 kiallasokig;

d. az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszer a kozvezetékrdl valo lekotéstd],
nem beleértve a fali kapcsoldokat, dugaszolodaljzatokat, vilagitétesteket;

e. a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalodzattal, kivéve a lakasban 1évd
késziléket;

a személyfelvono;

a haziszemét gytijtésére szolgald berendezés;
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a tobb lakast szolgalé kut, a hozza tartozé szerelvényekkel;
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a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhatdron beliili elhelyezésére,
illet6leg elszikkasztasara szolgalé berendezés.

54. Tobblakasos, osztatlan kozos tulajdonban 1év6 Ingatlanban a Bérl6 feladata tovabba (a
tulajdonosok kozotti hasznalati megosztasi megallapodas figyelembe vételével):



szennyviztarolo iiritése (szippantas);

kertgondozas, parlagfii-mentesités;

nem lakads céld melléképiiletek (pld. tiizel6tarold, garazs, istalld) karbantartasa,
javitasa;

kerités, kapu karbantartasa, javitasa;

ho-eltakaritas, sikossag-mentesités;

jarda, ingatlan el6tti kozteriilet, drkok takaritdsa, gondozasa.

55. Tekintet nélkiil a 46-54. pontokban foglaltakra, az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben,
a kozos haszndlatra szolgalo helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba az Ingatlanban a
Bérl6 vagy a vele egylitt laké személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az
esetleges kar megtéritésérdl a Bérl6 koteles gondoskodni.

Az Ingatlanok miiszaki felmérése, eseti ellendrzése, az Ingatlanokkal kapcsolatos

hibabejelentés és hibaelharitas rendje

56. Az Ingatlanok miszaki allapotfelmérését, eseti ellenérzését, valamint a hibaelharitast a Bérbead6
megbizasabdl eljar6 szakember végzi.

57. Az Ingatlankezel$ szakemberei kérésre igazoljak magukat Bérl6 elott.

58. Az Ingatlankezel6 altal ellatott, a lakasbérleti szerz6dés megkotését megel6zden, az
Ingatlanok miszaki allapotfelmérésével kapcsolatos feladatok:

a.
b.

az Ingatlan miiszaki allapotanak részletes felmérése;
az Ingatlanban taldlhat6, az Ingatlan tartozékanak mindsiilé berendezési targyakrdl
leltar és miiszaki allapot felmérési jegyz6konyv készitése;
a kozmiivek mérdorainak miszaki allapotfelméréskor mérhetd allasanak rogzitése;
legutébbi k6zmiiszamlakrol masolat készitése;

az Ingatlan alaprajzanak, hasznalatba vételi engedélyének és egy évnél nem régebbi
kéményvizsgalati jegyz6konyvének az atvétele;
az Ingatlan alaprajzanak és az Ingatlan tényleges allapotdnak az 6sszehasonlitasa;

amennyiben az Ingatlanrél nem all rendelkezésre alaprajz, vagy a tényleges allapot az
alaprajzhoz képest 1ényeges eltérést mutat, a helyiségek megnevezését, alapteriiletét és
a falvastagsagokat tartalmazo alaprajz felvétele;

6nallo Ingatlan esetében a foldhivatali térképszelvényen taldlhato épiilet(ek)
feltiintetések és a tények dsszehasonlitasa;

a térképszelvény és a tényleges allapot kozotti eltérés esetén a tényleges allapotrol 1:
100 1éptékii vazrajz készitése;



j- amennyiben egy évnél nem régebbi kéményvizsgalati jelentés nem all rendelkezésre, a
terliletileg illetékes kozszolgaltaté megkeresése és az adott Ingatlanra vonatkozd
legut6bbi hatdsagi kéményvizsgalat adatainak lekérése;

k. amennyiben a kozszolgaltatdé nyilvantartasa szerint nem volt egy éven beliil
kéményvizsgalat, vagy a miiszaki allapotfelmérése soran kéményhiba lehet6sége meriil
fel, rendkiviili kéményvizsgalat megrendelése;

. érintésvédelmi feliilvizsgalat elvégzése, ha az Aatadas-atvétel soran érintésvédelmi
hidnyossag vagy a vezetékek érintésvédelmi elégtelensége alaposan vélelmezhetd;

m. ha a gazvezeték-rendszer hibdja vélelmezhetd, gaztomorség-mérés megrendelése a
hatdskorrel rendelkez6 szolgaltaténal;

n. barmilyen, az Ingatlan rendeltetésszerli haszndlatat akadalyozé illetve életet vagy
vagyont veszélyezteté koriilmény fennallasa esetén kiilon jelentés készitése Bérbeado
felé, és javaslat az Ingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzat épitésiigyi hatdsagi osztaly
megkeresése és hatdsagi vizsgalat kezdeményezése céljabol.

59. Az Ingatlankezel$ szervezetnek a mar bérbe adott Ingatlanokkal kapcsolatos feladatai:
a. miszaki hibabejelentések fogadasa;
b. miszaki hibak siirg6sségi vagy normal hibaelharitasa;
c. eseti helyszini ellenérzés lefolytatdsa, mely soran ellenérzi az Ingatlan Bérl6 altali
hasznalatat, illetve az Ingatlan miiszaki allapotat, igy jegyz6konyvet vehet fel az
Ingatlanban tart6zkodd személyekrdl, valamint megvizsgalhatja a lakasberendezési

targyakat miiszaki szempontbol, és rogzitheti az esetlegesen megallapitott
rendellenességeket, hianyokat, és azokrdl jelentést készit Bérbead6 szamara;

d. a feltart vagy észlelt hibdk javitdsi munkainak Bérbeadd eseti megrendelése és
utasitasa szerint és a megadott hataridén beliili elvégzése;

e. Bérbeadd képviselete a tarsashazi és lakasszovetkezeti kozgyliléseken, és Bérbeadd
utasitasai szerint szavazati jog gyakorldsa Bérbead6 nevében,;

f. Bérbeadd altal az Ingatlanokra kotott épiilet- és vagyonbiztositassal kapcsolatos
karesemények esetén a karbejelentés megtétele és részvétel az esetleg sziikséges
helyszini szemlén

g. jogszabaly altal el6irt, Bérbeado6t terheld, ellendrzési, feliilvizsgalati feladatok
elvégzése.

60. Bérl6 az Ingatlankezeld szervezettel, az altala 58-59. pontokban foglalt feladatok ellatasa soran
egyluttmiikodni koteles.

61. Bérbeadd a miiszaki hibabejelentések valamint altaldnos bérléi igények, bejelentések fogadasara
alkalmas telefonos tigyfélszolgalatot biztosit.

62. A hibabejelentéseket az Ingatlankezel$ szervezet diszpécserszolgélata napi 24 6raban fogadja.
Hibabejelentés az 1. részben megadott telefonszdmokon, illetve a feltiintetett e-mail cimen



63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

barmikor kell megtenni. A Bérbead6 a hibabejelentésre szolgal6 elérhetdéségek (telefonszam, e-
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Bérl6 koteles a hibabejelentést haladéktalanul, de legkés6ébb a hiba bekovetkeztétdl szamitott 2
(két) munkanapon beliil megtenni. A hibabejelentés késedelmébdl vagy elmulasztdsabol eredd
karokért valo felel6sség a Bérlot terheli. Hibabejelentéskor a Bérlé koteles megadni a nevét, az
Ingatlan pontos cimét és a hiba elharitasahoz sziikséges pontos leirast.

Bérbeadd a hibabejelentés alapjan eldonti, hogy siirg6sségi hibaelharitds, vagy normal
hibaelharitas esete all-e fenn.

Bérbeadd siirgésségi  hibaelharitdsnak mindsiti az  életveszélyt okozdé és/vagy a
vagyonbiztonsagot kozvetleniil veszélyeztet6 hibakat, amelyek esetében a veszélyhelyzet
késedelem nélkiili megsziintetése irant intézkedik és az Ingatlankezel6 szervezet a munkat a
bejelentést kovetd 3 6ras idétartamon beliil megkezdi.

Bérbeadd normal hibaelharitdsnak mindsiti az épiilet allagat karosité és/vagy rendeltetésszerii
hasznalatat lényegesen akadalyozd, beavatkozast igényld, de az élet- és vagyonbiztonsagot
kozvetleniil nem veszélyeztet6 hibak és hidnyossagokat. A normal hibaelharitast az Ingatlankezeld
szervezet a hibabejelentést kovetd 2 munkanapon beliil kezdi meg, és normal munkaidében, 8-16
ora kozott végzi el.

Ha a Bérl6 az altala lakott Ingatlant olyan miiszaki ok, hiba fennalldsa miatt nem tudja hasznalni,
amelynek elharitdsara a NET torvény, a Lakastorvény vagy a lakasbérleti szerz6dés alapjan a
Bérbeadd vagy a Bérl6 koteles lenne, a Bérbeadé a rendelkezésére all6 iires Tartalék ingatlanban
ideiglenes elhelyezést biztosithat Bérl6 szamara. A kikoltozés idejére az addig lakott Ingatlanra
vonatkozé bérleti jogviszony sziinetel. A Bérbeadd és a Bérl6 az ideiglenes elhelyezést biztosito
Tartalék ingatlanra a miszaki hiba elharitdsanak id6pontjaig sz616 lakasbérleti szerzédést kot.

Az e pont szerint megkotott hatarozott idejl lakasbérleti szerzédésre a I11. rész rendelkezései az
irdnyaddak, a bérleti dij a 7/c. pont alapjan keriil megallapitasra.
Amennyiben Bérl6 nem fogadja el a Bérbeadd Bérlé ideiglenes elhelyezésének biztositasara
szolgadlé Tartalék ingatlanra vonatkoz6 felajanlasat, és emiatt Bérbead6 nem képes elvégezni a
miiszaki hiba elharitasat, Bérbead6 mentesiil az ebbdl ered6 minden tovabbi felelsség aldl, Bérl6
a meghibasodott Ingatlan kizardlag sajat felel6sségére hasznalja.

Bérld halala esetén kovetendo eljaras

Bérl6 haldla esetén orokose, vagy a vele még életében egyttt lakd, a lakast jogszerlien hasznald
személy haladéktalanul koteles irasban, teljes bizonyité erejii maganokiratban bejelenteni a
Bérbeadénak a Bérlé halalat.

A Bérlé halala a bérleti jogviszonyt nem sziinteti meg, a lakasbérleti jogot a Bérlével annak
életében egylitt laké hazastarsa vagy élettarsa, a Bérlg, illetve hazastarsa vagy élettarsa csaladi
potlékra jogosité gyermeke, illetve a Bérlovel még életében egyiitt laké gyermeke, tovabba a



70.

71.

72.

zalogkotelezett, illetve a hiteladdés folytathatjdk. Ebben az esetben az eredeti szerzddéses
jogviszony - a Bérlé személyében bekovetkezett valtozassal - jogfolytonossa valik. A bérleti jog
folytatdsdhoz a jogosultnak meg kell kiildenie a Bérbeadd részére a bérleti jog folytatdsara
vonatkozé nyilatkozatat. A bérleti jog folytatoja a Bérl6 halalatél kezd6dden koteles bérleti dijat
fizetni Bérbeaddnak.

Bérbeadé az irasbeli bejelentés kézhezvételét koveté 15 napon belill intézkedik a lakasbérleti jog
folytatasara jogosult személlyel a lakasbérleti szerz6dés megkotése érdekében.

Amennyiben a Bérld halila esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy a bérleti
jogviszony fenntartdsara nem tart igényt, vagy a lakasbérleti jog folytatasat igénylé azon személy,
akir6él Bérbead6é megallapitja, hogy a NET torvény 23. § d) pontja alapjan a lakasbérleti jog
folytatdsara nem jogosult, Bérl6 halalat kovet6 90 napon belill koteles az Ingatlant Kkiiiritett
allapotban a Bérbeaddé szamara visszaadni. Bérld haladlanak napjat6l az Ingatlan kiiiritéséig a
bérleti jog folytatisara jogosult személy - a lakasbérleti dijjal megegyez6 Osszegli -
lakashasznalati dijat koteles fizetni.

Az Ingatlan visszavételére Bérbeadd szamara Ingatlankezel6 szervezet képviselje altal
lefolytatott dtadas-atvételi eljaras keretében Kkeriil sor.

Az ingatlan visszavételének napjardl az Ingatlankezel6 szervezet képviselGje értesiti a
bentlakokat.



III. rész

A bérleti szerz6dés Bérbeadé altali felmondasa esetén kotott hatarozott idejii lakasbérleti
szerzédésre vonatkozo eltéré szabalyok

73. Az ASZF 15.-17. pontjaiban foglalt okok miatti bérbeadéi felmondas esetén kotott hatarozott ideji
lakasbérleti szerzédésre ebben a részben foglalt szabalyok az iranyaddék. Az ezen részben nem
szabalyozott kérdések tekintetében az ASZF vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Az e
részben foglalt szabalyok szerint kotott, hatarozott idej(i lakasbérleti szerzédés esetén az ASZF
VII. és VIII. részeinek rendelkezései nem alkalmazhatok.

74. Ha a Bérbead6 a hatarozatlan idétartamara kotott lakasbérleti szerzédést az ASZF 15.-17. pont
valamelyike alapjan felmondja, a Bérbeadé felajanlja a Bérlének, hogy a lakasbérleti szerzédés
megsziinését kovetd 30 napon beliil 12 honapra sz616 hatarozott idejli lakasbérleti szerzédést kot
a Bérl6vel az altala addig lakott ingatlanra.

Ha a Bérbeadd a vagyonkezelésében 1év6 Tartalék ingatlanok koziil rendelkezik iires tartalék
ingatlannal, a Bérl§ altal addig lakott Ingatlan helyett a 12 hénapra szo6lé hatarozott ideji
lakasbérleti szerz6dést a vagyonkezelésében 1évs, lires Tartalék ingatlanra is megkotheti a
Bérl6vel, ha a Tartalék ingatlanra vonatkozd lakbér mértéke és fenntartasanak koltségei a Bérld
szamara alacsonyabb terhet jelentenek, mint az altala addig lakott Ingatlan fenntartasa. A Tartalék
ingatlan paraméterei, igy kiilonésen a komfortfokozata, az alapteriilete, a miiszaki allapota, a
lakohelyiségeinek szdma, az orszagban val6 elhelyezkedése eltérhetnek a Bérl6 altal addig lakott
Ingatlan paramétereit6l. Ebben az esetben a koltozés koltsége a Bérl6t terheli.

75. A hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy annak megkotésével
egyidejlleg a Bérl6
a. addssagkezelési és egylittmiikodési megallapodast kot a Bérbeaddval,
b. kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldalt tartozaselismer6 nyilatkozatot tesz a Bérbeaddval
szemben fennallé tartozasairél, amelynek koltségei a Bérbeadot terhelik, és
¢. hozzjjarul a lakdingatlan vonatkozdsdban a javara bejegyzett visszavasarlasi jog
ingatlan-nyilvantartasbol vald torléséhez.

76. Amennyiben a Bérl6vel a hatarozott idejli lakasbérleti szerz6dés ilires Tartalék ingatlanra kertil
megkotésre, az ASZF 1I. rész ,Az Ingatlan miiszaki allapotaval kapcsolatos rendelkezések” fejezet
rendelkezezései nem alkalmazhaték. Ebben az esetben a Bérbeadd szavatol azért, hogy az
Ingatlan, a kozponti berendezések, valamint a lakasberendezések a rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmasak.

77. A hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dés eldirhatja, hogy a Bérl6 koteles elére fizetésre alkalmas

fogyasztasméro felszerelését kérelmezni a kozilizemi szolgaltatonal.

78. Ha a megszilint lakasbérleti szerz6désben bérl6tarsak szerepeltek, a Bérbead6 a hatarozott ideji
lakasbérleti szerzédést is a bérl6tarsakkal koti meg. Ha valamelyik bérl6tars nem kivanja
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megkotni a hatarozott idejli lakasbérleti szerz6dést, a Bérbead6 azt a fennmaradd bérlétarsakkal
koti meg azzal, hogy a nem szerz6d6 bérltarsnak a megsziint lakasbérleti szerz6désbdl eredd,
Bérbeaddval szemben keletkezett, lejart tartozasokért valé felel6ssége nem sziinik meg.
Az addssagkezelési és egyilittmiikodési megallapodas kotelezd tartalmi eleme, hogy a Bérld
vallalja, hogy
a. a lakasbérleti jogviszonybdl eredd, a Bérbeadoval szemben fenndllo, lejart esedékességli
tartozdasait 12 honap alatt megfizeti a Bérbead6nak,
b. az anyagi helyzetének rendezése érdekében egyiittmiikodik a Bérbeaddval, illetve a
Bérbeadé altal megjeldlt szervvel, szervezettel, személlyel, amennyiben allaskeresének
mindsiil, abban az esetben elfogadja a felajanlott kdzfoglalkoztatast.

Az adossagkezelési egylittmiikodési megallapodas el6irhatja, hogy a Bérlé egyéb, az altala lakott
Ingatlannal kapcsolatos, megsziint lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt az altala felhalmozott,
lejart esedékességli tartozasokat - igy Kkilonosen a tarsashazi kozos koltség, illetve
lakasszovetkezet esetében a fenntartasi koltség tartozdst — a hatarozott idejii lakasbérleti
jogviszony fennallasa alatt koteles megfizetni.

A 75. pont szerint kotott hatarozott idejii lakasbérleti szerz6dés hatarozatlan idétartamuva alakul
at  a hatarozott id6 elteltével, és a Bérbead6 nem  intézkedhet a
Bérl6 altal lakott Ingatlan kiiiritése irant, ha a Bérlg
a. abérleti idd lejarta utdn az altala lakott Ingatlant tovabb hasznalja, és
b. a lakbérfizetési, tovabba az adéssagkezelési és egyiittmiikodési megallapodasban vallalt
kotelezettségének eleget tett, vagy a Bérbeadd altal Kkijelolt szerv, szervezet javaslata

alapjan a Bérl6 élethelyzetébdl addddan - méltanyossagbol - az Ingatlanban maradasa
indokolt.

A hatarozott idejli lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil - ha az nem alakul at
a 80. pont alapjan hatarozatlan idejiivé - a Bérl6 koteles az altala lakott Ingatlanbdl kikoltozni, és
azt a Bérbeaddnak rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban visszaadni.
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IV. rész

Felek kozotti kapcsolattartas

Bérbeadd és Bérld kozott a kapcsolattartds levélben, normal és/vagy ajanlott, tértivevényes
kiildemény tjan vagy e-mail-en torténik.

A Bérbead6 a Bérlo részére sz6l6 nyilatkozatokat, értesitéseket, egyenlegkozlGket, felszélitasokat
a lakasbérleti szerzddés targyat képezé Ingatlan cimére kiildi.

A Bérbead6 a Bérl6 részére szolo iratokat, értesitéseket - amennyiben annak tartalma ezt a
Bérbeadé megitélése szerint Kkifejezetten nem indokolja - nem koételes ajanlottan vagy
tértivevényes postai kiildeményként postara adni.

A Bérbeadd 4altal a Bérl6 részére megkiildott azon kiilldeményeket, melyek kézbesitéséhez
jogkovetkezmény fliz6dik, a Bérld altali atvétel és tértivevény aldirasanak napjan Kkell
kézbesitettnek tekinteni.

Bérbeadd kézbesitettnek tekinti tovabba az Ingatlan cimére vagy a Bérlé altal megadott cimre
feladott ajanlott, tértivevényes kiildeményt, ha a Bérld, vagy meghatalmazottja a kiildemény
azonnali atvételét megtagadta, illetve a Bérl6, vagy a jogszabalyban meghatarozott egyéb jogosult
atvevod a kézbesitésrdl szolo értesitésben megjelolt hataridd lejartaig a kiildeményt nem kereste.

Amennyiben a kiilldemény ,nem kereste” ,ismeretlen helyre koltozott”, vagy ,az atvételt
megtagadta” jelzéssel kertl visszakiildésre, a killdemény azon a napon tekintendd kézbesitettnek,
amelyen a postai bélyegzd alapjan a szolgaltatd a killdeményt a feladénak visszakézbesitette.

Bérl6tarsi jogviszony esetén, ha a Bérbead6 a lakadsbérleti szerzédést olyan okbdél mondja fel,
amely felmondasi ok valamennyi bérlétarssal szemben fenndll, a felmondast elég, ha a Bérbeadé
az egyik bérl6tarssal kozli.

Minden, a lakasbérleti szerz6désben el6irt hozzajarulast, értesitést, kérést, igényt - ide nem értve
a hibabejelentés esetét - irasban kell megtenni és az alabbiak szerint kell k6zoltnek tekinteni:
a. kézben és atvételi elismervény ellenében torténé datadas esetében az atadas
idépontjaban;
b. ajanlott killdeményként a kézbesités id6pontjaban;

c. telefaxon torténd tovabbitas esetén (a megérkezés idépontjaban) a telefax berendezés
altal megjelolt sikeres elkiildés id6pontjaban.

Az értesitéseket a kovetkezd cimre kell megkiildeni:
a. levelezési cim: kkhome@kkhome.hu, 2030 Erd, Riminyaki ut 101
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V.rész
Bérbeadé altali adatkezelés szabalyai

Bérl6 tudomasul veszi, és hozzajarulasat adja, hogy Bérbead6 a lakasbérleti szerz6dés és az
adasvételi szerz6dés megkotése soran, valamint az Ingatlanok miiszaki allapotfelmérése, eseti
ellen6rzése, és a hibaelharitds soran birtokaba keriilt személyes adatait, valamint a vele
jogszerlien egyiittlaké személyek, valamint az Ingatlanban akar jogszeriien, akar jogszertitlentil,
életvitelszer(ien tartézkodo személyek személyes adatait kezelje. Bérbeadé az igy birtokaba kertilt
és kezelt adatokat kizarolag a jogszabalyban meghatarozott esetekben, és csak a jogszabalyokban
meghatarozott személyeknek és szerveknek adhatja at. Bérlé koteles ezen adatok valtozasat
haladéktalanul {rasban bejelenteni.

Bérl6 tudomasul veszi, és kifejezetten hozzajarul, hogy Bérbeadd a birtokaba Kkeriilt és kezelt
személyes adatokat az erre szolgal6 hatésagi nyilvantartasokkal dsszevesse és ellendrizze.

Bérbeadé egyebekben a birtokdba kertlt és kezelésében all6 adatok kezelése soran Az
informaciés onrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrol sz6lo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezéseinek figyelembe vételével jar el.

Bérbeadé a birtokaba keriilt személyes adatokat a lakasbérleti szerzédés barmely oknal torténd
megsziinésének évét kovetd 5. év utolséd napjaig 6rzi.



VL. rész
Az altalanos szerzddési feltételek egyoldali médositasa Bérbeado részérol

98. Bérbeadé a jelen ASZF-et az egyedi lakasbérleti szerzédésre is kiterjedéen csak az alabbi
esetekben jogosult egyoldaldan médositani:

a. jogszabalyvaltozas vagy hat6sagi dontés;
b. a korilményekben bekovetkezett, a szerz6dés megkotésekor el6re nem lathatd
lényeges valtozas, ideértve kiillondsen a kdvetkez eseteket

i. a valtozds a Bérbeadd ingatlanportfolijaban all6 ingatlanok rendeltetése és
célja, vagy miiszaki allapota miatt valik sziikségessé,

ii. a Bérbeadd bels6 korilményeiben bekovetkezett valtozds esetén, igy
kiilondsen, ha a Bérbeadd helyébe atalakuldssal mas Bérbeadd 1ép, vagy a
Bérbeadd bérbeaddi tevékenysége megsziinik vagy jogszabdly folytdn a
Bérbeadd helyébe mas Bérbeadd 1ép.

99. Bérbeado koteles az ASZF médositasarél a Bérl6t haladéktalanul értesiteni. Az értesitésnek az
alabbiakat kell tartalmaznia:

a. az ASZF moédositott rendelkezéseinek pontos megjelélése;
b. a mddositasok hatalybalépésének id6pontja;

c. akozzétett dltalanos szerz6dési feltételek elérhetdsége;

d. amodositas indoka.

100.Az ASZF egyoldaltii médositasa esetén a Bérlé a hatarozott idejii lakasbérleti szerzédést is jogosult
felmondani.






